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Regenwasser nutzen

Den Wasserbedarf im Haus mit Regenwasser
decken — macht dies 6kologisch gesehen Sinn?

5 Bauernhaus umbauen

Gute Angebote sind rar, der Umbau aufwendig:
Dieser Wohntraum erfordert Geduld.

Aussicht aufs Meer, der Sonne ganz nah: Was es
beim Kauf eines Feriendomizils zu beachten gilt.

7 Ferienhaus kaufen

Landbote Ziirichsee-Zeitung @ogesvAnsciger ZiircherUnterlinder Ziircher Oberlinder




IMMOBILIEN IM

ietschwil ist ein kleines Dorf im Tog-

genburg. Altere Gebiude im typischen

St. Galler Stil sind weit verbreitet, darunter

viele traditionelle Holzbauten mit Holz-

schindeln. Rund ums Dorf priagen sanft
ansteigende Wiesen und Weidehdnge die idyllische
Szene. Hier hat das Ostschweizer Architekturbiiro
skizzenROLLE ein Uber 100-jdhriges Bauernhaus
umfassend erneuert und mit einem Anbau aus Holz
geschickt erweitert. Das grossziigige Wohnhaus im
Dorf ist nun zu einem 3-Generationenhaus gewor-
den. Die Eltern bezogen die neue Einliegerwohnung,
die Kinder und die Enkel bewohnen den fritheren
Hauptteil des Bauernhauses.

Bau- und Zonenordnung beachten

«Bei einem solchen Projekt sind einige Probleme zu
l6sen, etwa hinsichtlich Energie, Warmeverteilung
und Brandschutz», erldutert der Architekt Juge Riid-
linger vom Biiro skizzenROLLE. Ganz an den Anfang
gehort die sorgfiltige Kldrung der baurechtlichen
Mbglichkeiten; es galt, die Projektidee aufgrund der
Bau- und Zonenordnung zu entwickeln und die Mog-
lichkeiten einer Erneuerung und Wohnraumerweite-
rung auszuloten. Bei sehr alten Wohnhéausern kann
man es den Eigentiimern manchmal nicht vertibeln,
dass sie auch die Variante Abriss in Betracht ziehen.
Denn manchmal lassen der Zustand der Technik von
Badzimmern oder die geringen Raumhohen in sehr
alten Gebduden zu wiinschen tbrig. Da es sich hier
aber um ein Objekt in Familienbesitz handelt, wurde
die Variante abreissen und neu bauen verworfen.

Der Bauherrschaft und dem Architekten kam es
entgegen, dass sich das Grundsttick heute in der Wohn-
zone der Gemeinde befindet. Je nach Region und Ge-
meinde sind frither Landwirtschaftszonen umgezont
worden. Diese Umstdnde in Dietschwil brachten es
mit sich, dass nicht nur eine umfassende Erneuerung
moglich war, sondern eben auch ein Anbau, in dem
sich heute ein Biiro und der neue Eingangsbereich be-
finden. Auf der anderen Seite wurde der frithere Stall in
eine Einliegerwohnung umgestaltet.

Je nach den konkreten Umstdnden sind solche Er-
weiterungen und Anpassungen des bestehenden Ge-
baudevolumens nicht immer moglich. «Das hingt im
Einzelnen davon ab, ob das Objekt in irgendeiner Weise
unter Schutz gestellt ist, und ob es sich nach wie vor in
der Landwirtschaftszone befindet oder nicht», erlau-
tert der Architekt Jiige Rudlinger. Er empfiehlt, fiir sol-
che Projekte so frith wie moglich den Kontakt mit der
zustdndigen Gemeindebehorde zu suchen. Auch wenn
ein historisches Bauernhaus nicht zwingend ein Denk-
malobjekt darstellt, sollten der Umbau und das dussere
Erscheinungsbild gut ins dérfliche Bild passen.

Aus alt mach neu

In unserem Fallbeispiel ist es offenbar gelungen, die
Vorstellungen der Baubehorde, der Gemeinde und die
Wiinsche der Bauherrschaft unter einen Hut zu brin-
gen. Der neue Wohnteil greift zum Teil ins bestehende
Wohnhaus ein und schafft qualitativ hochwertigen
neuen Wohnraum mit 4,5 Zimmern. Die Decken, Bad-
zimmer, Kiiche etc. sind von Grund auf neu gestaltet
worden und decken alle aktuellen Wohnbediirfnisse
ab. Bevor der Umbau bezogen werden konnte, waren
allerdings grossere Eingriffe notig. Die Umbau- und

Ein uber 100-ja

erstrahlt in neuem Glanz

Ein altes Bauernhaus kaufen und stilvoll umbauen: Das ist der Wohntraum
vieler Menschen. Gute Moglichkeiten sind allerdings rar, der Umbau aufwendig.
Ein Fallbeispiel aus der Ostschweiz. Jire zuLLIGER

Anbauarbeiten umfassten die komplette, neue Unter-
kellerung des fritheren Bauernhauses, die Sanierung
des alten Wohnteils sowie die Sanierung von Dach
und Gebdudehiille. Die Bauherrschaft nutzte diese
Gelegenheit, um auch gleich die Heizung und die gan-
ze Warmeverteilung umzuriisten und auf erneuer-
bare Energie umzustellen. Heizung und Warmwasser
werden jetzt Uiber eine moderne Warmepumpe mit
Erdsonde betrieben. Der frithere Kachelofen mit einer
Holzfeuerung wurde erneuert und bildet heute den
Mittelpunkt des Wohnraums.

Solche Land- und Bauernhiuser sind heute wie-
der gesucht, jedenfalls von bestimmten Gruppen.
Das bestdtigen verschiedene Architekten, Gemein-

den und Marktkenner. Anja Beck von Engel & Vol-
kers sagt zum Beispiel: «Dabei handelt es sich um
eine ganz bestimmte Gruppe von Menschen, deren
Wohntraum sich mit den Stichworten Ausstieg aus
dem normalen biurgerlichen Leben, Selbstversor-
gung und Idealismus zusammenfassen ldsst.»

Seltene Kaufgelegenheiten

Gute und stilvolle Altbauten, Bauern- oder Land-
héuser seien allerdings selten im Angebot, so Anja
Beck. Und aufgrund des béduerlichen Bodenrechts
und der Raumplanung gestalte sich die konkre-
te Umsetzung oft schwieriger als zum Beispiel in
Deutschland.
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hriges Bauernhaus

Kommt dazu, dass nicht alle Paare oder Familien,
die so etwas suchen, bereits Eigentlimer einer geeig-
neten Parzelle sind. Hie und da kommt es zu einem
offentlichen Kaufangebot oder einer Versteigerung,
wenn die bisherigen Eigentiimer das Bauernhaus
nicht selbst renovieren kdnnen oder wollen. «Wer so
etwas in einer landlichen Region sucht, sollte vor al-
lem auch Kontakte zu den Gemeindebehorden her-
stellen», so der Tipp des Architekten Jiige Riidlinger.
Denn die Gemeinden wissen oft am besten Bescheid,
wo es zu einem Generationenwechsel kommt und in
welcher Zone die fraglichen Hauser stehen. Wer ein
Bauernhaus kauft und umbaut, muss allerdings wis-
sen, worauf er sich einldsst: Denn von der ersten Pro-

«Wer so etwas in einer
landlichen Region sucht,
sollte vor allem auch
Kontakte zu den Gemeinde-
behorden herstellen.»

Jiige Riidlinger, Architekt

jektidee bis zum erfolgreichen Abschluss einer Sa-
nierung ist es meist ein langerer Weg. Wenn sich das
Objekt noch in einer Landwirtschaftszone befindet,
sind unzédhlige bauliche Einschrankungen zu beach-
ten. Bei sehr alten Gebduden verbergen die alten D&-
cher, Wande und Konstruktionen oft noch die eine
oder andere Uberraschung. Wenn das Vorhaben aber
wie hier im Toggenburg gelingt, werden die Familien
und deren Kinder die gewonnene Lebensqualitét in
vollen Ziigen geniessen. |





